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Bygherre Commissioning ydelsesbeskrivelse
Commissioning 2016-01-19

1 Indledning

Hervaerende dokument beskriver ALECTIA A/S ydelser i forbindelse med gennemfgrs-
len af Commissioning jf. DS3090 af opgaven.

Denne ydelse skal sikre fuldt point opnaelse i forbindelse med DGNB certificering af
bygningen.

Denne ydelsesbeskrivelse daekker over alle de ydelser der skal iveerksaettes i forbin-
delse med gennemfgrsel af commissioning ydelsen, uanset om det er ydelser der
gennemfgres i commissioning teamet, de projekterendes team (arkitekt og ingenigr)
eller hos de udfgrende.

Forudsaetningen for denne ydelse er at ALECTIA A/S varetager rollen som projekte-
rende radgiver og som commissioning radgiver, men at det er to selvstandige orga-

nisationer der gennemfgrer processen.

2 Projektet

Opgaven vil bestd af XX.XXX m2 kontor og XXXXm2 kaelder samt dertil p-keelder.
Byggeriet er taenkt som et ikon byggeri med vaegt pa fleksibilitet, beeredygtighed og
medarbejderen i centrum.

Kontor arealet bliver fordelt over X etager, med forskellige funktionalitet og ad-
gangsniveauer, og vil kunne betjene ca. XXXX medarbejdere og gaester. Der vil veere
indrettet ca. XXXX fast arbejdspladser samt et stgrre antal flyverpladser og konfe-
rence/mgde faciliteter.

Som et ikon byggeri for en stor international virksomhed, skal en passende sikker-
hedsstrategi vaere implementeret i projektet.

Byggeriet forventes ibrugtaget i xxxx.

2.1 Relation til andre projekter.

Fglgende projekter har graenseflader til dette, men er ikke en del af dette projekt.
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3 Habilitet

Da commissioning rollen blandt andet bestdr af en raekke granskningsaktiviteter af
de projekterendes arbejde, kan der nzerliggende stilles spgrgsmal ved om denne
granskning er uvildig. Det er givet, at commissioning organisationen, ved en taet
dialog, vil hjeelpe de projekterende igennem granskningen. Denne tzette dialog er
ikke en ulempe, da kvaliteten af disse granskninger derved stiger.

Uagtet hvordan man vil argumentere for fordele og ulemper ved, at have samme
radgivende firma til at Igse begge opgaver, er det vaesentligste argument for at
commissioning organisationen kan veaere habil, at Commissioning organisationen har
et saet succesparametre og projektorganisationen et andet. Der vil ikke vaere person-
sammenfald mellem commissioning teamet og de projekterende. Commissioning
Loggen afspejler alle de udfordringer der opstar i gennem processen, og loggen er et
vaesentligt vaerktgj, ogsd for de projekterende, som kan anvende den til at bringe
problemstillinger til bygherres opmaerksomhed, pa en enkel made. De projekterende
har derfor en udtalt interesse i at anvende loggen og dermed til at tage del i commis-

sioning processen.

4 Omfang

Omfanget af denne commissioning gaelder alle de krav der er angivet i byggepro-
grammet, og uddybet i vedlagte kravspecifikation (se bilag 1). Commissioning ydel-
sen er gjort gaeldende for fglgende bygningsdele:

e Varme

e Ventilation

e Kgling

e Bygningsautomation

e El.installationer

e Indeklima

e Reserveforsyninger

e Kgkken
e Sikring
e Aflgb i jord

e Svagstrgm

e klimaskaerm

5 Grundlag

Grundlaget for denne ydelse er fglgende dokumenter:
e DS 3090:2014
e FRI ydelsesbeskrivelse for bygherrerddgivning 2013 pkt. 7.55
e "specificering af de projekterendes rolle i commissioning processen.
e Veerdibyg “commissioning processen” maj 2013

e Byggeprogram af den Xxxx.xx.Xx

ALECTIA A/S
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6 Afvigelser fra grundlaget

I det fglgende oplistes de afvigelser, tilfgjelser eller sendringer der ggres geeldende i
forbindelsen med Igsning af denne opgave.

6.1 DS 3090:2014

Tolkning af test paradigmer: et test paradigme er et generisk dokument der skal
anvendes til udarbejdelsen af specifikke testplaner og procedure.

Tolkning af specifikke testplaner og procedure: Specifikke testplaner er faerdigudvik-
lede planer for hver enkelt test. Planerne indeholder en test procedure og et test-
skema.

Afsnit 7. Dispositions- og projektforslagsfase:

Den projekterende skal deltage i udarbejdelsen og validering af commissioning krav-
dokumentet (jf. specificering af de projekterendes rolle)

Afsnit 8. Hovedprojekt:

CxS udvikler test paradigmer i forbindelse med Hovedprojektet, sdledes at de kan
udsendes som en del af udbudsmaterialet. Test paradigmerne har til formal, at en-
treprengrerne kan anvende dem til at videreudvikle egne testplaner og procedure.
CxS udvikler i samarbejde med de projekterende tvaerfaglige testplaner og procedu-
re, som udsendes som en del af udbudsmaterialet.

CxL udarbejder i samarbejde med drisftsorganisationen krav til entreprengrenes del-
tagelse i undervisning.

Afsnit 9. Byggefase

CxS gennemfgrer testplanlaagning med entreprengrerne og byggeledelsen.

CxS gransker, kommenterer og godkender entreprengrens specifikke testplaner og
procedure.

De projekterende skal sammen med byggelederen, CxL og driftsorganisationen plan-
laegge undervisningsforigbet.

6.2 FRI ydelsesbeskrivelse for bygherrerddgivning 2013 pkt. 7.55

CxL deltager byggeledelsens tidsplanlzegning.

CxL deltager i planleegning af de projekterendes fagtilsyn.

6.3 specificering af de projekterendes rolle i commissioning processen

Afsnit 9. Granskning

De projekterende og CxL gennemfgrer granskninger af materialet i forbindelse med
projektforslag og hovedprojekt. Granskningsresultaterne gennemgas pa en workshop
med de projekterende, CxL og Carlsbergs projekt og driftsorganisation.

ALECTIA A/S
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7 Ekstraarbejde

Generelt er denne ydelsesbeskrivelse fuldt deekkende for alle CxL, CxS og CxQA
commissioning aktiviteterne beskrevet i dette dokument. Proceskravene til de projek-
terende og udfgrende er handteret i de respektive aftaler, som dog skal vaere i over-
ensstemmelse med hervaerende dokument.

Prisen for Commissioning ydelsen kan reguleres ved, at bygherre a&ndre i omfanget
eller ydelsesomfang. Yderligere kan prisen reguleres hvis der opstar situationer hvor
aktgrerne ikke kan eller vil leve op til preemisserne i denne beskrivelse eller i de re-

spektive aftaler.

8 Tidsplan

Commissioning processen fglger projektets hovedtidsplan. Der udarbejdes en detalje-

ret tidsplan for de enkelte commissioning aktiviteter inden opstart pd hver ny fase.

9 Organisation

I det nedenstdende er oplistet de forskellige roller der indgdr i commissioning proces-
sen. P& nuvaerende tidspunkt er to af rollerne besat (se bilag 3). CxL: Sgren Thol-
strup, CxQA: Jakob Dyrholt.

9.1 Commissioning Leder CxL

Commissioning lederen er udpejet af bygherre, og vil derfor referer direkte til styre-
gruppen for “Projektet”. CxL skal sikre at den samlede commissioning gennemfgres
iht. kravene i byggeprogrammet, herunder skal Cxl sikre at de aktgrer der er udpejet
til at bidrage til Igsningen agerer iht. aftalerne, og alternativt stille forslag om an-
dringer i disse aftaler. Alle aktgrer i commissioning organisationen referer til CxL. CxL

ALECTIA A/S
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er en gennemgaende person i sagen, og kan ikke udskiftes uden samtykke fra Byg-

herre.

9.2 Commissioning specialist CxS

Commissioning Specialisterne tilknyttes projektet efter behov og kan rekrutteres fra
radgiverens organisation, leverandgrer, entreprengrer eller lignede. Fzelles karakter-
treek er at de udvaelges efter princippet om "best man for the job”. Specialisterne
anvendes typisk til, at udfgrer granskninger af den projekterendes og den udfgrendes
arbejde samt udarbejde testplaner og gennemfgrer test. Systemmanual og undervis-
ningsplan er ogsa en specialist ydelse. Det er Commissioning lederen der udvaelger
specialisterne. Omkostningerne til specialisterne afholdes under denne commission-

ing proces.

9.3 Commissioning Assistent CxQA

Commissioning assistenten er Commissioning lederens forlaengede arm. Den primae-
re rolle er at sikre en systematisk og ensartet dokumentation gennem hele commis-
sioning processen. Ligeledes vil CxQA holde fast i leverancerne fra alle de gvrige ak-
torer. CxQA kan i enkelte tilfelde ogsd agerer som CxS. I tilfaelde af sygdom eller

ferie vil CxQA kunne agerer som substitut for CxL.

9.4 Projekterende ingenigr

De projekterende skal deltage i teamets generelle mgdeaktivitet og ligeledes deltage
i forbindelse med afholdelse af workshops, gransknings- og planlaegningsmgder i
forngdent omfang (hvor forngdent omfang specificeres i dette dokument).

De projekterende skal bidrage til udarbejdelsen af testplaner, granskninger, tidsplan-
laegning og undervisningsplan. Endvidere skal den projekterende deltage i at kom-
menterer pa krav specifikationen med hensyn til hvordan disse kan indfries og do-
kumenteres.

De projekterende er ansvarlige for at der udarbejdes et projektbasisdokument og en
systemmanual jf. DS 3090.

Omkostningerne til deltagelse i commissioning processen afholdes under den projek-

terendes sag.

9.5 Arkitekt

De projekterende skal deltage i teamets generelle mgdeaktivitet og ligeledes deltage
i forbindelse med afholdelse af workshops, gransknings- og planlaegningsmgader i
forngdent omfang (hvor forngdent omfang specificeres i dette dokument).

De projekterende skal bidrage til udarbejdelsen af testplaner, granskninger, tidsplan-
laegning og undervisningsplan. Endvidere skal den projekterende deltage i at kom-
menterer pa krav specifikationen med hensyn til hvordan disse kan indfries og do-
kumenteres.

De projekterende er ansvarlige for at der udarbejdes et projektbasisdokument og en

systemmanual jf. DS 3090.
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Omkostningerne til deltagelse i commissioning processen afholdes under den projek-
terendes sag.

9.6 Byggeledelse

Byggeledelse skal indarbejde samtlige commissioning aktiviteter i den detaljerede
tidsplan. Tidsplanen skal udvides med aktiviteter som de fremkommer igennem pro-
jektets faser.

Byggelederen skal sdledes sikre sig, at indsamle den relevante viden fra Commissi-
oning organisationen, de projekterende og de udfgrende.

9.7 Bygherres driftorganisation

Bygherres driftsorganisation deltager i commissioning processen ved, at bidrage til
godkendelsen af commissioning krav, samt testplaner og procedure. Driften deltager
i udvalgte test og skal vaere aktive deltagere i planlaegning og deltagelse i undervis-
ningsforlgbet. Driftsorganisationen kan efter gnske deltage i commissioning proces-
sen. Driftsorganisationen skal tage stilling til hvilken eller hvilke personer der skal

repraesenterer driften i commissioning organisationen.

9.8 Bygherres styregruppe.

Bygherres styregruppe er gverste myndighed, og skal tage stilling til @ndringer i
omfang eller organisering af commissioning organisationen. Styregruppe holdes Ig-
bende orienteret om fremdrift og eventuelle forhindringer som kraever indgriben op-
pefra. Styregruppen sikrer ligeledes at bygherres driftsorganisation er tilstraekkeligt
repraesenteret.

9.9 Udfgrende

De udfgrende deltager i teamet, og skal bidrage til udarbejdelsen af testplaner, tids-
planer og granskninger. Herudover skal de udfgrende bidrage til systemmanualen og
til undervisningsplan. Omkostningerne til deltagelse i commissioning processen er

beskrevet i udbudsmaterialet og er derfor inkluderet i entreprengrens arbejde.

10 Processen

I det fglgende gennemgas de enkelte delelementer i commissioning processen. Der

henvises endvidere til procesdiagram bilag 2

Generelt eftervises hele byggeprogrammet ved granskning af projektforslag og ho-

vedprojekt, og eftervises ved kontrol og test under udfgrelsen.

ALECTIA A/S
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10.1 Processens dokumenter:

10.1.1 Udbudsmateriale

CxL indarbejder de kommercielle betingelser og afhangigheder i udbudsmaterialet,

herunder hvilke bodsbelagte terminer der ggres geeldende ifbm. Commissioning.

10.1.2 Commissioning log

Loggen er et gennemgdende dokument gennem hele projektets Igbetid. Dokumentet
indeholder alle haendelser der har relevans for commissioning forlgbet. Alle haendel-
ser skal kommenteres/besvares i loggen. Loggen holdes ajour af CxL, som ogsa er
ansvarlig for at indsamle og behandle alle observationer. De folk der skal give svar

pa observationer i loggen vil fa direkte besked herom.

10.1.3 Commissioning plan

Planen er en procesbeskrivelse som beskriver hele det planlagte commissioning for-
Igb med beskrivelse af organisation, roller og ansvar for de enkelte deltagere, om-
fang af test og granskninger samt forventninger til de enkeltes bidrag til processen.
Planen er en del af hovedprojektet og dermed af entreprengrens grundlag for pris-

saettelse. Commissioningplanen udarbejdes og holds ajour af CxL

10.1.4 Commissioning krav specifikation.

Alle commissioning krav er oplistet i byggeprogrammet, disse krav indfgres i en krav
specifikation. Kravspecifikationen er et gennemgaende dokument, hvor hvert enkelt
krav kan spores gennem hele projektet. Kravspecifikationen udarbejdes og holds

ajour af CxL.

10.1.5 Projektbasis

Projektbasis er et dokument der forbinder alle commissioning krav med en plan for
hvordan de vil blive behandlet i radgiverens projektering. Projektbasis dokumentet
udarbejdes og holdes ajour af den projekterende.

10.1.6 Granskningsrapporter

Ved hver granskning (udfgres ifbm. Projektfaseskift) udarbejdes en granskningsrap-
port. Observationer i denne rapport skal besvares og begrundet tilvalg og fravalg
skal dokumenteres og godkendes. Granskningen fglger et forudbestemt omfang og
metode. Granskningsrapporterne udarbejdes og holds ajour af CxL, resultaterne
herfor overfgres til commissioningloggen.

10.1.7 Testparadigmer

Til brug for udbudsmaterialet udarbejdes test paradigmer som entreprengren kan
anvende som inspiration for hans egen eftervisning af commissioning kravene. De

enkelte specifikke testplaner udarbejdes af de udfgrende og godkendes af CxS

ALECTIA A/S
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10.1.8 Tveaerfaglige commisioning test

Der udarbejdes testplaner for de tvaerfaglige commissioning test. Disse test udarbej-
des i samarbejde mellem de projekterende og CxS. CxS udarbejder planerne som en
del af hovedprojektet.

10.1.9 Undervisningsplan

Al undervisning beskrevet i udbudsmaterialet samles sammen i en falles plan hvor
koordinering af de enkelte entreprengrers ydelse samles sammen med bygherres
driftsorganisation. Planen udarbejdes af CxL med input fra de projekterende og de
udfgrende. Omfanget fastlaegges i hovedprojektet mellem de projekterende, driftsor-
ganisationen og CxL som pennefgrer.

10.1.10Systemmanual

Systemmanualen er en samling af alle de relevante dokumenter i commissioning
processen. Systemmanualen skal sammenkaede commissioning processen med drift-
og vedligehold materiale, og skal fglge IKT aftalen. Manualen udarbejdes af de pro-

jekterende med CxL som pennefgrer.

10.1.11Commissioning rapport

Commissioning forlgbet afsluttes med en rapport der samler op pa resultaterne ved
alle test forlgb, undervisning, granskninger mv. der har vaeret i spil under commissi-

oning processen. Rapporten udfgres af CxL.

10.2 Kvalitetssikring/granskning

De projekterendes kvalitetssikring af eget arbejde mellem faseskift anvendes og ko-
ordineres med commissioning processen. Det er specielt i forbindelse med gransk-
ning og validering af om alle commissioning krav overholdes mellem faseskift, at
disse to processer integreres. Hele processen dokumenteres i granskningsnotater og

logges i commissioning loggen.

10.2.1 Granskning ved faseskift

N&r de projekterende udfgrer deres interne kvalitetssikring processer, vil commissi-
oning specialisten deltage. Fordelen herved er, at de observationer der ggres under
disse procestrin bliver indarbejdet direkte i de projekterendes materiale.

Det er commissioning specialisten der er ansvarlig for at indskrive observationerne i
loggen samt i de specifikke granskningsskemaer. Nar granskningsresultaterne fore-
ligger indkalder CxL de projekterende og bygherres driftsorganisation til workshop
hvor resultaterne gennemgads og passende korrektive handlinger aftales.

ALECTIA A/S
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10.2.2 Konceptgranskning

N&r de projekterende starter op pa projektforslagsfasen, indkalder CxL de projekte-
rende til konceptgranskningsmgder, hvor de konceptuelle tanker i byggeprogrammet
granskes mod de projekterendes ideer.

Konceptgranskningen dokumenteres med en granskningsrapport.

10.3 Andringshéndtering

N&r der tilgdr aendringer til projektet vurderes disse mellem de projekterende og CxL.
Herved undgds det at aendringer ikke bliver behandlet bade i commissioning sporet
og i projektsporet. ndringer dokumenteres i loggen, og er der tale om store an-
dringer indarbejdes de i commissioning kravspecifikationen og projektbasis samt

gennemgar granskningsprocessen.

10.4 Afvigelseshdndtering

Hvis der under testudfgrelsen fremkommer testresultater der falder udenfor accept-
kriterierne, skal arsagen analyseres og eventuelle fejl rettes fgr en retest kan finde
sted. Kan arsagen placeres hos en enkelt part, ggres denne part ansvarlig for at af-
holde omkostningerne til en fornyet test. Alle afvigelser noteres i commissioning log-
gen.

10.5 Mgder

Deltagerene i commissioning teamet skal paregne, at deltage i en reekke mgder Ig-

bende i projektets levetid.

10.5.1 Workshop

Der afholdes en opstartsworkshop mellem de projekterende, Bygherres driftsorgani-
sation samt CxL og CxS for at sikre faelles forstaelse af den kommende proces.
Tilsvarende afholdes der en opstartsworkshop mellem ovenstdende og de udfgrende,
ndr disse er udvalgt.

Der afholdes granskningsworkshops mellem de projekterende, Bygherres driftsorga-

nisation, CxL og CxS

10.5.2 Granskningsmader

Der afholdes granskningsmgder mellem de projekterende og CxS mellem hvert fase-
skift.
Tilsvarende afholdes der granskningsmgder med de udfgrende ndr de er kommet i

gang med deres detail Igsning.
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10.5.3 Testplanlaegningsmader

Der afholdes mgder med de udfgrende, de projekterende og CxS hvor testplaner og
procedure fastleegges. Ligeledes aftales de forventede udfaldskrav for hver enkelt
test. Viser det sig under disse mgder at commissioning kravene skal tilpasses eller
rettes bringes dette op til styregruppen hvorefter det eventuelt implementeres og

noteres i loggen.

10.5.4 Status moder

Labeende igennem hele processen afholdes statusmgder. Mgdefrekvensen er stgrst i
starten og i slutningen, samt op til hvert faseskift af projektet. Formalet med disse
mader er at hold planerne opdaterede, samt at foretage vidensdeling og reagerer pd

eventuelle observationer i projektet. Alle aktive aktgrer har mgdepligt.

10.5.5 Bygherremgder

Disse mgder er kortfattede status og fremdriftsmgder hvor bygherre holdes oriente-

rede. Mgderne bruges ogsa til at f& afklaret sendringer.

11 Bilagsoversigt

Nedenstdende er gaeldende og vedlagte bilag til denne ydelsesbeskrivelse:

Bilags | Titel Beskrivelse Antal sider
nr.
1 Commissioning krav | Opsamling af samtlige commission-

specifikation ing krav der skal eftervises og do-

kumenteres i forbindelse med gen-
nemfgrsel af commissioning proces-

sen.

2 Procesdiagram Skema der beskriver alle commissi- | 1 A3
oning aktiviteterne i det samlede
projektforlgb.

3 CV'er CV pa ngglemedarbejdere tilknyttet

Commissioning organisationen.

ALECTIA A/S
12790861 - 1.1 Side 13 af 13



	1 Indledning
	2 Projektet
	2.1 Relation til andre projekter.

	3 Habilitet
	4 Omfang
	5 Grundlag
	6 Afvigelser fra grundlaget
	6.1 DS 3090:2014
	6.2 FRI ydelsesbeskrivelse for bygherrerådgivning 2013 pkt. 7.55
	6.3 specificering af de projekterendes rolle i commissioning processen

	7 Ekstraarbejde
	8 Tidsplan
	9 Organisation
	9.1 Commissioning Leder CxL
	9.2 Commissioning specialist CxS
	9.3 Commissioning Assistent CxQA
	9.4 Projekterende ingeniør
	9.5 Arkitekt
	9.6 Byggeledelse
	9.7 Bygherres driftorganisation
	9.8 Bygherres styregruppe.
	9.9 Udførende

	10 Processen
	10.1 Processens dokumenter:
	10.1.1 Udbudsmateriale
	10.1.2 Commissioning log
	10.1.3 Commissioning plan
	10.1.4  Commissioning krav specifikation.
	10.1.5 Projektbasis
	10.1.6 Granskningsrapporter
	10.1.7 Testparadigmer
	10.1.8 Tværfaglige commisioning test
	10.1.9 Undervisningsplan
	10.1.10 Systemmanual
	10.1.11 Commissioning rapport

	10.2 Kvalitetssikring/granskning
	10.2.1 Granskning ved faseskift
	10.2.2 Konceptgranskning

	10.3 Ændringshåndtering
	10.4 Afvigelseshåndtering
	10.5 Møder
	10.5.1 Workshop
	10.5.2 Granskningsmøder
	10.5.3 Testplanlægningsmøder
	10.5.4 Status møder
	10.5.5 Bygherremøder


	11  Bilagsoversigt

